Ejerforeningen Vestervang afsnit 5-@ST — Vestervang nr. 8, lej. 811 (kontor) 8000 Aarhus C

E-mail: kontor@vestervang-1-8.dk - - hp.: www.vestervang5-gst.dk

Vestervang den 10. August 2018.

Referat fra bestyrelsesmgde: Nr. 2— 2018/2019

Afholdt: Torsdag d. 09.08.2018 hos JL 751.

Til stede: | Lars Kirkegaard (LK), Bent Grgn (BG), Tom Pilgaard (TP), Jarn Krog Nielsen (JKN),
Jargen Leth (JL),

Afbud Casper Meldgaard

Referent: | Lars Kirkegaard

Mgdet havde fglgende dagsorden:

Underskrivelse af referat fra bestyrelsesmgde nr. 1. 2018/19
Godkendelse af dagsorden.
Regnskabsstatus pr. 31/07 2018.
Energiopggrelse og energiforbrug pr. 30. juni 2018. Udsendt af JL. Samt individuelle afleesninger.
Ejendommen:
A. Projektopggarelse pr. 31. Juli 2018. Udsendt af JL.
B. Ny facadebelysning pa A-husets nordside, stueetagen.
C. Gennemfgrelse af facadeparti-udskiftninger i 2018 i henhold til vedligeholdelsesplanen.
D. Gennemfgrelse af betonrenoveringer i 2018 i henhold til vedligeholdelsesplanen,
E. Draftelse af betalingstvist vedrgrende terrasserenovering i T-huset.
F. Draftelse af Parkeringsforholdene.
G. Fyrretreeernes tilstand ved P-pladserne.
6. Forelgbige udkast til Vedligeholdelsesplan/budget 2019.
7. Orientering om Kontaktudvalgsmgder med VEST.
8. Tilbagekgbsklausulen.
9
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. Eventuelt.
0. Neeste ordineere made: Forslag 1. november 2018.

Underskrivelse af referat fra sidste bestyrelsesmgde.
Referat blev underskrevet.

Godkendelse af dagsorden.
Dagsorden blev godkendt.

Regnskabsstatus pr. 31.07 2018.

BG udleverede statusopggrelse pr.31-07-18. Gennemgangen viste at indteegter og udgifter med enkelte
undtagelser falger budgettet. Punktet gvrige indteegter ligger hgjere end budgetteret, det skyldes udlejning
af ekstra mange portsendere som fglge af iseetning af den nye indkgrselsport.

Udgiften til portsendere er posteret pa vedligeholdelseskontoen under posten ny port.

Udgiften til ekstra omkostninger for ejendomsassistenten ligger lidt hgjere, Hvilket begrundes med, at det
har veeret ngdvendigt at indkgbe sikkerhedsudstyr/beklsedning.

Der har Ligeledes veeret en ekstraordinaer advokatomkostning.

Meromkostningerne kompenseres af reduktioner pa andre konti.

Energiopgarelse og energiforbrug pr. 30. juni 2018 samt individuel opggarelse.

Tallene blev gennemgaet og i farste halvar er der en besparelse i det reelle varmeforbrug pa 4,8% i
forhold til samme periode i 2017. Nar varmeforbruget beregnes efter graddage, er der en besparelse pa
0,9%.

Individuelle opggrelser:

De installerede energimalere (malerne installeret i i installationsskakten ved nogle lejligheder) har JL i den
forlabne del af aret afleest manedsvis. Energimaleraflaesningerne viser forbrug i kwh. Fordelingsmalerne
(malerne der er monteret pa radiatorerne) har Techem aflaest pr. 1. april 2018 og der foretages en ny
afleesning pr. 1. oktober 2018. Disse 2 aflaesninger af Techem er speciel og gennemfgares kun her i
opstartsaret for at vi kan se, om der er lejligheder, der har et afvigende hgit eller lavt forbrug.
Fordelingsmaler afleesningerne er maling i enheder.
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Vedr. Energimalerne har JL udfeerdiget et registreringsskema med aflaesningerne og beregnet

forbruget i kWh. pr. bolig kvm. for de pagaeldende lejligheder.

LK har pa baggrund af Techems afleesninger i enheder udarbejdet en oversigt over
enhedsregistreringerne for de enkelte lejligheder.

Bade for de 30 lejligheder med energimalere og de 66 lejligheder med fordelingsmalere kan der
konstateres nogen forskel i registreringerne pr. bolig kvm. Vedr. lejlighederne med energimalere er der
lejligheder med et forbrug noget over gennemsnittet.

JL har allerede taget kontakt til enkelte lejligheder, hvor der kunne registreres et noget hgjere forbrug end
gennemsnittet pr. bolig kvm., og i 3 lejligheder alle m. gulvvarme) viste det sig, at termostatstyringen til
gulvwvarmeanlaegget ikke var reguleret ned.

Der henstilles at man bade med gulvwvarmeanlaeg og alm. radiatorer er opmaerksom pa, at
termostatventilerne er lukket ned og at man sikrer sig at radiatorer og andre varmekilder er kolde. Der kan
veere en defekt ventil, der ikke er lukket selv om den er skruet ned pa 0. Og hvis man i den lange
sommervarme periode ikke har skruet helt ned, og man har dgre og/vinduer abne, kan nattemperaturen
foranledige at ventiler bner og dermed vil der vaere et varmeforbrug.

Umiddelbart efter 1. oktober 2018 hvor vi modtager den naeste ekstraordineere aflaesning fra Techem pa
fordelingsmalerne vil JL tage kontakt til de lejligheder hvor der afleeses et hgijt enheds forbrug i forhold til
gennemsnit pr. bolig kvm. Desveaerre kan enhedsforbruget malt pa fordelingsmalerne ikke direkte
omseettes til KWh forbrug fer efter sidste afleesning ved arsskiftet.

Ejendommen.

A. Gennemgang af Projektopggarelsen pr. 31. juli 2018.
Den af JL udarbejdede opgarelse over de i indevaerende ar gennemfgrte projekter blev gennemgaet
og sammenholdt med den fremlagte regnskabsstatus. De stgrste projekter er betonrenovering af
sydfacaden herunder terrasser ved terrassehuset i nr. 3 og renoveringen af mure og trapper. Ligeledes
udger en veesentlig del af renoveringsomkostningen renovering af feellesinstallationer og samtidig
hermed installering af energimalere pa varmeinstallationen og vandmalere pa vandinstallationen.

Den for indeveerende ar udarbejdede projektopgarelse er udvidet med en kalkulation af besparelser pa
eksterne handveerkere. Besparelsen fremkommer ved at ejendomsassistenten - pa grund af at afsnit
VEST i slutningen af 2017 opsagde samarbejdsaftalen — kan udfgre vaesentlig flere
handvaerksmaessige opgaver. Kalkulationen viser en besparelse i de forlgbne 7 mdr. pa 141.000 kr.

B. Ny facadebelysning pa A-huset, stueetagen.
Der arbejdes fortsat med denne opgave og der er ikke noget nyt siden sidste mgde.

C. Gennemfgrelse af facadepartiudskiftninger i 2018 i henhold til Vedligeholdelsesplanen.
Udskiftningen pabegyndes/er pabegyndt primo uge 33.
| forbindelse med udskiftningerne i altangangshuset er der en del ejere der — for egen regning — har
valgt, at f udskiftet gamle utidssvarende radiatorer til nye med nye moderne termostatventiler.
Dette er meget positivt, da det medfarer en vaesentlig bedre styring end med de gamle radiatorer.

D. Gennemfgrelse af betonrenoveringer i 2018 i henhold til vedligeholdelsesplanen.
Renoveringsarbejdet ved terrassehusets sydfacade herunder pa terrasserne gennemfares i etaper.
Forste etape der udfgrtes ved nr. 3 som omfattede feerrest antal lejligheder blev gennemfgrt inden
sommerferien. Anden etape er lige pabegyndt ved de gverste 10 moduler/5 lej. i nr. 2,

En af terrasserne i dette afsnit er ikke tidligere blevet grundrenoveret hvilket kraever, at den nu
gennemfgrte renovering bliver mere omfattende ved denne lejlighed.

Herefter forventes der renoveret ved de nederste 10 moduler/6 lej. ved nr. 2.

Herudover er der gennemfgrt renovering af farste etape af mure og trapper. Anden etape der vil
omfatte den nordlige del af gst muren og murene langs med garagenedkgrslen udsaettes til senere.

I 2019 er det planen at renovere terrasserne i nr. 1 ved 7 ud af 8 lejligheder, en lejlighed er tidligere
renoveret. | nr. 1 er der ligeledes en terrasse der ikke er grundrenoveret og dermed skal nu
gennemfgres en udvidet renovering. Alle terrasser i T-huset vil herefter veere grundrenoveret.

Under renoveringerne er det blevet bekraeftet, at der pa nogle terrasser samles meget snavs der kan
hindrer vandaflgb og i veerste fald kan det medfgre tilstoppede aflgb, Det forekommer primeert hvor
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ejere har valgt treebelzegning i stedet for klinker.

Nogle beboere har ogsa sveert ved selv at rense aflgbene der er placeret inde under kummerne.
Bestyrelsen har derfor besluttet, at der skal foretages et arligt eftersyn af alle terrasser og altaner
farste gang i 2019. Eftersynene udfgres af ejendomsassistenten.

. Drgftelse af betalingstvist vedrgrende terrasserenovering i T-huset.

Der er hyret en advokat som har udarbejdet og fremsendt skrivelse til ejeren. Efter at have rykket
ejeren bade skriftligt og mundtligt, naegter ejeren fortsat at betale. Bestyrelsen vurderer sammen med
advokaten, hvad naeste skridt er i inddrivelsen af belgbet.

Drgaftelse af parkeringsforholdene.
Efter generalforsamling i henholdsvis @ST og VEST er det besluttet at lukke sagen om aftale med et
parkeringsselskab og dermed vil p-forholdene forblive usendret som tidligere.

Fyrretraeernes tilstand.

1 tree er gaet ud. Der er ved plantningen indgaet aftale om vanding af traeerne samt en 3 arig
grogaranti dermed er det leverandgrens ansvar og der vil blive plantet et nyt trae i samme starrelse
som de gvrige. Plantningen gennemfares til efteraret.

Der er rettet henvendelse til leverandgren om at fierne det udgaede trae snarest.

Drgftelser af forelgbig udkast til vedligeholdelsesplan/budget 2019.
Bestyrelsen drgftede det af LK fremlagte udkast til vedligeholdelsesplan/budget.
Det fremlagte vil veere grundlag for endelig plan/budget der skal vedtaget pa naeste made.

Det blev besluttet at fastholde driftsbidragssatsen pa kr. 110 pr. maned pr. fordelingstal. Satsen er
uaendret siden 2013. (byggeomkostningsindekset er i samme periode steget med ca. 11 %.)

Bade vedligeholdelsesplan udkastet og fastholdelsen af driftsbidraget er under forudseetning af, at
perioden frem til endelig vedtagelse af budgetmaterialet i november 2018 forlgber tilfredsstillende og
uden overraskelser i form af uforudsete ngdvendige renoverings opgaver..

ORIENTERING OM KONTAKTUDVALGSM@DER MED VEST.

LK og JKN orienterede om de gennemfarte kontaktudvalgsmader. P& et hasteindkaldt ekstraordinaert
kontaktudvalgsmgde den 2. august 2018 har VEST anmodet om, at indgd en ny aftale om feelles
ejendomsassistent og gerne omgaende.

Den tidligere aftale der havde fungeret i ca. 6 ar opsagde VEST ultimo 2017.

Umiddelbart efter opsigelsen ansatte VEST en ejendomsassistent. Vedkommende sagde op og
fratradte pr. 30. juni.

Driftsansvarlig JL. har siden opsigelsen sammen med Ivan omlagt arbejdet og andre processer
primeert i forbindelse med renoveringsopgaver. Omlsegningen medfgrer at lvan udfgrer en vaesentlig
starre andel af handveerksmaessig arbejde og dermed opnas der besparelser i vedligeholdelses-
omkostningerne som anfgrt i ovennaevnte afsnit under projektopggrelser = 141.000 kr.

Der vil ogsa veere besparelser ved renoverings-projekterne i den sidste del aret

Bestyrelsen primzert LK har bade praktisk og gkonomisk ngje fulgt denne omlaegning.

En eendring med omgaende virkning vil veere totalt udelukket.

I udkastet til vedligeholdelsesplan for 2019 er der ligeledes kalkuleret med, at ejendomsassistenten
udfgrer en del opgaver.

Efter kontaktudvalgsmgdet og modtagelsen af VEST anmodning har LK og JL drgftet anmodningen og
begge har i feellesskab haft en drgftelse med Ivan saledes at Ivans vurdering og holdning ogsa er med
i en samlet vurdering. Ivan erkleerede sig helt indforstaet med kun at arbejde i @ST under de forhold
og den struktur der har veeret geeldende siden 1. okt. 2017.

Ivan er ogsa villig til at udfare andet end temrerarbejde eksempelvis malerarbejde.

Efter mgdet med Ivan og en detaljeret og konkret vurdering herunder at der i VESTSs bestyrelse var
nogen uklarhed omkring reference strukturen, vurderede LK og JL igen pa hvad der vil veere bedst for
DST.

LK kom til den konklusion, at han ville anbefale bestyrelsen, at lvan fortsat alene fungerede i JST.
Og ud fra LKs fremlaegning af de farte drgftelser tilsluttede en enig bestyrelsen sig LKs anbefaling.
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Da det i ISTs bestyrelse betragtes som en vigtig afggrelse er Casper Meldgaard efterfglgende
forelagt de gvrige bestyrelsesmedlemmers beslutning. CP tilsluttede sig helt og fuldt afggrelsen.

Pa det afholdte kontaktudvalgsmade havde LK og JK foreslaet, at VEST ansatte sin egen
ejendomsassistent, men VESTSs bestyrelse har den holdning, at man kun har brug for en halvtids
assistent.
Ved at have 2 ejendomsassistenter ville dette gare os mindre sarbare ved sygdom og ferie og med et
gennemtaenkt og rigtig valg af personprofil og en reguleer ledelsesstruktur ville der kunne reduceres pa
ekstern assistance af andre fagentrepriser.

KONKLUSION: Pa baggrund af den nuvaerende foreningsstruktur og draftelser er det den samlede

bestyrelses beslutning at Ivan alene fungerer i JST.

8. TILBAGEK@BSKLAUSULEN.
LK har modtaget en henvendelse fra formanden i Andelsboligforeningen Nordborggade 43-45 der
ogsa er belastet af den kommunale tilbagekgbsklausul. Henvendelsen gik pa om @ST i lighed med en
reekke andre ejerforeninger og andelsboligforeninger ville deltage gkonomisk i en juridisk
undersggelse problemstillingerne omkring tilbagekabsklausulerne. Den gnskede belgbsrammen er ca.
10-15.000 kr. excl. moms. Bestyrelsen besluttede at veere med i denne undersggelse.

9. EVENTUELT.
Der var ingen emner til dette punki.

10. Neeste ordinsere mgde: Forslag 1. november 2018.
Datoen blev vedtaget.

Lars Kirkegaard
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